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UCHWALA NR XXXIX/308/18
RADY MIEJSKIEJ W NALECZOWIE

z dnia 29 marca 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II - Nalgczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U,
z 2017 r., poz. 1875, z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwala
Nr XXXVI/299/14 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II - Nalgczéw,
zmieniong Uchwalg Nr XXXVII/300/18 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 15 lutego 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXVI1/299/14 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 7 listopada2014
I. W sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru II - Nalgczéw, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nateczéw uchwalonego
uchwalg nr XXI11/201/13 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 13 czerwca 2013 r., po uzyskaniu
opinii Komisji Uzdrowiskowej, Rada Miejska w Nalgczowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II - Natcczéw,
ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II - Naleczéw, Zwany dalej
~planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 —
rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Granica planu okreélona na zalgezniku nr 1 do niniejszej uchwaly przebiega nastepujaco:
poczagwszy od ulic Paderewskiego i Glowackiego w kierunku na wschéd pélnocng granicy pasa
drogowego drogi wojewodzkiej nr 830 do skrzyzowania z ulicg Kolejows, dalej na potudnie, wschdd,,
zachod i péinoc granica strefy ,,A” Uzdrowiska Naleczow, az do dzialki nr 181 przylegajacej do rzeki
Bystrej w obrgbie Charz A i dalej w kierunku zachodnim granica pomiedzy obszarami oznaczonymi
symbolem MN/MR a symbolem ZP w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Natgczéw do mostu na rzece Bystrej przy ulicy Paderewskiego i dalej od tego
mostu w kierunku na péinoc wschodnig granica ulicy Paderewskiego do skrzyzowania z ulicg
Glowackiego, z wylgczeniem dziatki nr 438 polozonej w obrebie 1 — miasto Nalgczow.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Natgczowie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do

projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Nalgczowie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Nateczow —

stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;



2)
3)
4
5)
6)
7
8)
9

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujgce linie zabudowy;

o$ kompozycyjna;

gléwne kierunki polaczen pieszych;

obszar przestrzeni publicznej;

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

10) dobra kultury wspdlczesnej;

11) punkty widokowe;

12) kierunki otwar¢ widokowych;

13) migjsca pamigci narodowe;

14) kapliczki do zachowania;

15) pomniki do zachowania;

16) akcenty urbanistyczne;

17) gtéwne wejscia do ogblnodostepnych terendw zieleni urzadzonej;
18) drzewa o wysokich warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych;
19) wymiary w metrach.

1)

2)

3)

4

5)

6)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany posiadajacy
indywidualne cechy architektoniczne, ktéremu podporzadkowane s inne elementy
zagospodarowania terenu, pelnigcy role znaku identyfikujgcego miejsce w ktdrym si¢ znajduje,
np. pomnik, fontanna, obelisk, lub inny plaszczyznowy, pionowy Iub brylowy obiekt malej
architektury lub zagospodarowania terenu; '
modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robét budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wladciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialéw lub
rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony:
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub ciagu pieszo-
jezdnego, z ktérego nastcpuje ghdéwny wiazd na dziatke liczony po najkrétszej linii laczacej punkty
przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacy ulicy lub wymiar dzialki na odcinku
bezposrednio graniczacym z droga, z ktérej nastgpuje gléwny wjazd;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie mogg by¢ wysunigte elewacje budynkéw, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnqtrzne, gzymsy, balkony,
tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; | -
no$niku infermacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosgce tresci zwigzane
z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej informacja
spoleczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach uzytecznosci publicznej,
terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacg polozenie $ciany
budynku w ramach podstawowego lub uzupelniajacego przeznaczenia terenu na dzialce
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budowlanej lub jej cze¢sci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym dopuszeza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony,
tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m, oraz cofniecia fragmentéw frontowej sciany
budynku, pod warunkiem, Ze ich dtugo$¢ nie przekroczy tacznie 50% dhugosci elewacii;

7) powierzehni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczonych po obrysie zewnetrznym
budynkéw;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz.
pozostatymi przepisami;

9) przezmaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé gléwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na
dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie musi
obcjmowéé co najmnigj 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce
budowlane;j;

10) przeznaczeniu uzupelniajgeym — nalezy przez to rozumieé¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przezmaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, i kiéry nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania
budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami

~ Tozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przypisanym do tego terenu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu
w catosci lub czgscei shuzace dziatalnosei, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosei, a nie
produkcja débr materialnych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami
moggcymi zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie Znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw w planic
§ 4.1. Ustala sig nastepujace symbole okreélajace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy pensjonatowej — MP;
3) tereny zabudowy pensjonatowej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — MP/Z.Z.;
4) tereny rolnicze — R;
5) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
6) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — U/ZZ:
7) tereny ushug sportu i rekreacji — US;
8) tereny ustug sportu i rekreacji w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia — US/ZZ;
9) tereny zabudowy ustug turystyki i zdrowia ~ UT/UZ;
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10)tereny zabudowy usiug turystyki i zdrowia w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig —

UT/UZ/ZZ;

11) tereny zabudowy ustug zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe — UZ;
12) tereny zabudowy ustug zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzia — UZ/ZZ;

13) teren ujgcia wod leczniczych — W;

14) tereny wod powierzchniowych érédladowych — WS§;

15) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

16) tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia — ZP/ZZ;

17) tereny zieleni urzadzonej, ustug zdrowia, kultury, sportu i rekreacji, gastronomii — park miejski —

ZP/UZ/UK/US/UG;

18) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;

19) tereny zieleni nieurzadzonej w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig - ZR/ZZ,;
20} lasy — ZL;

21)lasy w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig — ZL/ZZ;

22) tereny parkingow — KP;

23) teren parkingu w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig— KP/ZZ;
24) tereny drég publicznych klasy gtéwnej — KDG;

25) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

26) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — KDD;

27)teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — KPJ;

28) tereny publicznych ciggéw pieszych — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem

literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu,
a wystepujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu. '

3. Dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolem terenu okre$lone zostaly ustalenia szczeg6lowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaly.

1)

2)

3)

4, Ustala sig:

tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD oraz tereny parkingéw
oznaczonych symbolami KP i KP/ZZ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych zbudowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, budowa i utrzymaniem obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP, ZP/ZZ oraz ZP/UZ/UK/US/UG oraz
publiczne ciagi piesze oznaczoné symbolem CP, publiczne cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem KPJ stanowig tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z budowg i urzadzaniem publicznie dostgpnych samorzadowych ciagéw pieszych i parkow;

tereny powierzchniowych woéd $rédladowych oznaczone symbolem WS stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budows i utrzymywaniem obiektéw
i urzadzen shizgcych ochronie §rodowiska, zbiomnikéw i innych urzgdzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacjs
i utrzymywaniem wod oraz urzadzeni melioracji wodnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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1

2)

3)

4)

)

6)

7

8)

9

wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu o§ kompozycyjng oraz lokalizacjg istniejacych akcentow

urbanistycznych;

zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé ~ wyznaczone] osi kompozycyjne

z uwzglednieniem jej ekspozycji na kierunku gtéwnego wejscia do ogéinodostepnych terenéw

zieleni urzadzonej z zachowaniem dominujgcej w ukladzie roli budynku znajdujacego sie na

zwieniczeniu osi (patac Matachowskich);

w ukladzie $ciezek pieszych oraz zieleni urzgdzonej nalezy uwzgledni¢ ekspozycjc akcentow

urbanistycznych; -

ksztattowanie komunikacji pieszej zgodnie z gléwnymi kierunkami polgczen pieszych oraz

z uwzglednieniem gléwnych wejsé do ogéinodostepnych terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie

z rysunkiem planu;

zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudow¢ z uwzglednieniem i zachowaniem

uvksztaltowania terenu;

zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzef reklamowych za wyjatkiem tymczasowych tablic

i urzadzen reklamowych zwigzanych z imprezami artystyczno-rozrywkowymi lub sportowymi, na

okres nie dluzszy niz 30 dni od terminu imprezy;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) w formie wolnostojacych tablic, szyldéw S$wietlnych i podswietlanych o maksymalne;
powierzchni do 1,5 m?,

b) dopuszcza si¢ maszty zawierajgce znak przedsigbiorcy w formie przestrzennego logo lub flagi,
o maksymalnej wysokosci 6 m,

¢) nabudynkach o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m>,

d) szyldy na budynkach wylgcznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji
polozonej powyzej parteru,

€) realizacja szyld6w wylacznie na nieruchomogciach, na ktérych prowadzona jest przedmiotowa
dzialalnoé¢ gospodarcza,

) dopuszeza si¢ realizacje jednego szyldu dla jednego podmiotu gospodarczego prowadzacego
dzialalno$é na przedmiotowej dzialce budowlanej;

zakazuje si¢ umieszczania szyldow:

a) na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych drog,

b) na terenach wylaczonych spod zabudowy,

¢) szyldow swietlnych na obiektach i w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow;

dopuszcza si¢ umieszczenie stupdw i tablic ogloszeniowych w formie ujednoliconej, przyjetej na

obszarze miasta o $rednicy lub szerokosei od 1,2 m do 1,5 m i wysokosci od 2 m do 2,5 m;

10) zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia terenéw oznaczonych symbolami ZL, ZL/ZZ, R oraz WS,

b) realizacja ogrodzen od strony drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
publicznych ciggéw pieszych oraz terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZP/ZZ
i ZP/UZ/UK/US/UG nie przekraczajgc linii rozgraniczajacych, z ktorymi styka sie grodzona
nieruchomosé,

¢) zakazuje si¢ ogrodzen wewngtrznych na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZP/ZZ
i ZP/UZ/UK/US/UG za wyjatkiem ogrodzen wynikajacych z bezpieczenstwa uzytkowania,

d) wysoko$¢ ogrodzenia od terenéw drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
publicznych ciggéw pieszych — maksymalnie 2,2 m mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,
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¢) ogrodzenia od strony d drég publicznych, publicznych ciggéw picszo-jezdnych, publicznych
ciagéw pieszych oraz terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZP/ZZ i ZP/UZ/UK/US/UG
w formie azurowej o powierzchni prze§witéw nie mniejszej niz 50% przgsta,

f) na terenach ZP, ZP/ZZ i ZP/UZ/UK/US/UG wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe
ifurtki od strony drdg publicznych: metalowe z profili zamknietych, metalowe z profili
pelnych, lub z ptaskownikéw metalowych,

g) na pozostatych terenach wypehienia ogrodzefi oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég
publicznych, ciagéw pieszych oraz terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZP/ZZ
i ZP/UZ/UK/US/UG: metalowe z profili zamknietych, metalowe z profili petnych,
z plaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych, lub z siatki,

h) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
prefabrykowanych przeset lamelowych oraz ptyt z blachy.

2. W obszarze planu, z wylaczeniem obiecktéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,
dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen stacji bazowych telefonii komdérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych wrzadzen:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN, MP i MP/ZZ jako urzadzenie o nieznacznym

oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ograniczei wynikajgcych
Z przepisow odrebnych dotyczacych polozenia w strefie uzdrowiskowej A lub B,

b) na pozostalych terenach na budynkach lub pod postacig imitacji drzew, o gatunku tozsamym
7 wystepujgcymi na obszarze objetym planem, o maksymalnej wysokosci do 25 m od poziomu
terenu, z uwzglednieniem ograniczerr wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych
potozenia w strefie uzdrowiskowej A lub B. ._

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposdb zgodny z ustaleniami planu,
przepisami odrgbnymi i zasadami wspélzycia spolecznego, przy zachowaniu dla obiektéw
kubaturowych nastepujgcych warunkow:;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 n’,

¢) dachy plaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 35°,

d) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow infrastruktury elektroenergetycznej w odleglosci 1,5m od

granicy dziatki.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska: ' '
a) zakaz lokalizowania przedsigwzicé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:
drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,
—  zespoldw zabudowy ustugowej dopuszczonej niniejszym planem,
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c)

d)

g

h)

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczeg6lnosci Glownego Zbiornika Wéd

Podziemnych Nr 406 ,,Niecka Lubelska”, w granicach ktérego potozony jest caly obszar planu

, poprzez:

— zagospodarowanie Sciekéw na zasadach okreSlonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu,

- zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

— zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpad6éw niebezpiecznych,

ochrong wod podziemnych poprzez zakaz budowy indywidualnych ujeé wéd leczniczych

w obszarze i terenie gériczym wdd leczniczych ,,Naleczéw”, ktérego granice wskazano na

rysunku planu,

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie

dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

~ W granicach strefy A ochrony uzdrowiska poziom hatasu musi byé zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla tej strefy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ‘dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami MN
potozonych poza strefg A ochrony uzdrowiskowej dopuszczalny poziom hatasu musi byé
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;j,

— dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ZP,
potozonych poza strefg A ochrony uzdrowiskowej, dopuszezalny poziom hatasu musi byé
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami

odrebnymi,

ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy

standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacic ma tytut
prawny;

2) wzakresie ochrony przyrody:

a)

b)

ochrong otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktérej potozony jest caty

obszar objety planem, poprzez zakaz:

— likwidowania i niszczenia zadrzewief §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzert wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

~  utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw sciekowych,

— organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

ochrone drzew o wysokich wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych poprzez zakaz:

— zniszczenia lub uszkadzania drzew,
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— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym Iub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem [ub naprawg urzadzef wodnych w strefie
15 m wokét drzewa, "

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby w strefie 15 m wokét drzewa;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego: '
a) zachowanie na terenach oznaczonych symbolem MN i MP historycznie utrwalonego typu
zabudowy w miescie — reprezentacyjnych willi na duzych dziatkach z urzadzonymi ogrodami,
b) zachowanie formy stylistycznej obicktéw o wysokich wartosciach historyczno-kulturowych
wskazanych na rysunku planu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§7.1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu: -
1)  zespét architektoniczno-krajobrazowy Naleczowa wpisany pod numerem A/585;
2)  zespdt patacowo-zdrojowy wpisany pod numerem A/257,
3)  budynek tzw. ,dwor Gérskiego” wraz z ogrodem — ul. Gérskiego 7, wpisany pod numerem

A/763;
4)  willa,,Stoneczna” wraz z ogrodem — ul. Kosciuszki 4, wpisana pod numerem A/744;
5) willa, Wolyn” z otoczeniem — ul. Paderewskiego 5 — wpisana pod numerem A/1066.

2. Wszelkie prace budowlane i remontowe dotyczace obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw mogg by¢ prowadzone na warunkach regulowanych
przepisami odrebnymi. _

3. Na obszarach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw zakazuje si¢ wtdrnych podziatow tych obszaréw.

4, W zespole architektoniczno-krajobrazowym Naleczowa wpisanym do rejestru zabytkéw
obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wskazuje sig¢ obiekty stanowigce dobro kultury wspélczesnej, zgodnie z rysunkiem planu:

1)  budynek ,,Atrium” w Parku Zdrojowym;
2)  budynek oddziatu sanatorium Fortunat — ,,Jesienna Rezydencja” przy ul. Kosciuszki 8.

6. W celu ochrony obiektéw stanowigcych dobro kultury wspoélczesnej ustala sig:

1)  zachowanie charakteru historycznej bryly, ksztaltu dachu, wystroju i kompozycji elewacji;
2)  zakaz zmiany wygladu w sposéb zacierajacy cechy stylistyczne obiektu.
7. Wskazuje si¢ pomniki do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem ich
relokacji w ramach kompozycji parku miejskiego:
1)  pomnik Prusa autorstwa Aliny Slesinskiej;
2) rzezba z brazu przedstawiajaca Prusa siedzacego na laweczce autorsiwa Stanistawa
Strzyzynskiego i Zbigniewa Strzyzynskiego.

8. Wskazuje si¢ kapliczk¢ do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sig
zagospodarowanie bezposredniego otoczenia podporzadkowane ekspozycji obiektu.

9. Wskazuje sie micjsce pamigci narodowej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ochrony ktérego
ustala si¢ zagospodarowanie bezposredniego otoczenia podporzadkowane ekspozycji od
strony przylegiej drogi oznaczonej symbolem KDD-6.
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1)

2)

3)

4

5)

6)

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wskazuje si¢ na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpnej tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDL i KDD, tereny publicznych ciagéw pieszych oznaczonych
symbolem CP, publicznego ciggu pieszo-jezdnegoe oznaczonego symbolem KPJ oraz terenéw
zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolami ZP i ZP/ZZ, nie stanowiacych obszaru przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
lokalizowane obiektéw malej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnychs,
przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i materiatéw tych
obiektéw w obszarze planu lub obszarze poszczegblnych przestrzeni publicznych;
zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze przestrzeni publicznej oraz w terenach o funkcji publiczne;
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia
inaczej;
ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
terenéw publicznych;
ustala si¢ nakaz dostosowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o funkeji publicznej do
potrzeb 0sdéb niepetlnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na calej jego
szerokodci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej sie na wozku,

b) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja swictlng w sygnalizacj¢ dzwickows,

c) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osdb
niepelnosprawnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez

ustalenie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi;

maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi;

minimainej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 3;

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;

rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szezegélowymi;

kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi.

Rozdzial 8
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢gbnych przepiséw
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow i obszaréw gomiczych:

1) wskazuje si¢ granice obszaru gérniczego i terenu gérniczego woéd leczniczych ,,Natgczéw” oraz
granice zloza wdd leczniczych Naleczdéw I1;

2) zagospodarowanie terenu w granicach obszaru gérniczego i terenu gérniczego wéd leczniczych
,Naleczoéw” musi byé zgodne z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ strefy A ochrony uzdrowiskowej — zagospodarowanie
terenu w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami- odr¢bnymi,
w szczegdlnosei z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o0 gminach uzdrowiskowych;

4) obszar objety planem polozony poza strefy A ochrony uzdrowiskowej znajduje si¢ w strefie B
ochrony uzdrowiskowej — zagospodarowanie terenu w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnodci z ustawg z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz o gminach
uzdrowiskowych;

5) tereny oznaczone symbolami MP/ZZ, U/ZZ, US/ZZ, ZP/ZZ, ZR/ZZ, ZL/ZZ i XP/ZZ stanowig
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem
zakaz6w, nakazéw i dopuszczen regulowanych przepisami odrebnymi.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w przypadku scalania i podziatu na dzialki ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych
terendw,
b) minimalng szeroko§¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
poszezegdlnych terendéw, _
¢) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastpuje gléwny wjazd na dziatke — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenéw;
2) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomoéci na cele
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;
3) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenéw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 12.1.Dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy cieku,
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 10 m od koryta rzek
Bochotniczanki i Bystrej,

c) zakaz zalesiania i zadrzewiania gruntéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi
skarpy cieku.

2. Ustala sig, lokalizowanie zabudowy kubaturowej na zboczach o spadkach powyzej 20%,

wylacznie z zastosowaniem rozwigzaf zabezpieczajacych przed naruszeniem réwnowagi

geodynamicznej stokéw.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w

odleglosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewoédzkiej nr 830 oznaczonej na

rysunku planu symbolami KDG-1.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej

i systemu parkowania

§ 13.1. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
drogi publiczne klasy gléwnej oznaczone symbolami KDG-1 i KDG-2 (droga wojewddzka nr 830
Lublin — Nalgczéw) stanowi cigg komunikacyjny ponadlokalny oraz zapewnia obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-1 stanowi polaczenie obszaru objetego
planem z pozostalg czescig miasta;

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowig polaczenia obszaru
objetego planem z pozostala czeécia miasta oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych dla terenéw potozonych w obszarze planu;

publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ stanowi obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych zapewniajacg ich dostep do drég publicznych;

realizacja przepraw przez cieki wodne, w tym przez rzekg Bochotniczanke i Bystra, z zachowanie
cigglosei cieku;

do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢  dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych i publicznych

ciggéw pieszo-jezdnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewnié miejsca postojowe dla

samochodéw w nastepujacej liczbie:

1)

2)

3)

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny;
dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe
na jeden lokal mieszkalny;
dla budynkéw ustugowych i wydzielonych lokali ushigowych ~ minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 25 m® powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg

_parkingowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej lub na terenach

parkingéw oznaczonych symbolem KP,

6. Zasady lokalizacji 1 budowy parkingdw naziemnych:
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1) w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej zakazuje sig:
a) lokalizacji i budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postOJowych wickszej niz 15%
miejsc noclegowych w danym obiekcie sanatoryjnym, pensjonacie — nie wigkszej jednak niz
30 miejsc postojowych, _
b) lokalizacji i budowy parkingéw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc
postojowych wigkszej niz 10,
2) w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ lokalizacji i budowy parkingéw
naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50.

Rozdzial 12
Z.asady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 14.1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw mfrastruktury
techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) realizacja sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy glownej
(KDQG), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych
mozliwoéé intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw sanitarnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarngj w liniach rozgramczajqcych drogi publicznej klasy
glownej (KDG), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla terenéw drogi publicznej klasy gléwnej (KDG), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL),
drég publicznych klasy dojazdowej (KDD), terenéw parkingéw (KP) oraz
wielostanowiskowych placéw postojowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

d) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gléwnej (KDG), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

e) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z terenéw drogi publicznej klasy gléwnej (KDG), drogi
publicznej klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD), terenéw
parkingéw (KP) oraz wielostanowiskowych placéw postojowych do istniejgcych rowoéw
odwadniajacych lub do ziemi, na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

f) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach wilasnej nieruchomosci,

g) przed zrzutem do odbiomikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podezyszezeniu zgodnie
z przepisami odregbnymi,

Strona 12 z 48



3)

4)

5)

6)

1

2)

h) w celu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza sig realizacjg otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor
drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej (KDG),
drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych Zrédel gazu, w szczegblnosci zbiomikéw na gaz
ptynny;

Zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel ciepta
zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych, paliwami odnawialnymi, energia stoneczna lub z pomp ciepla,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych;

zaopatrzenie w energic elektryczna:

a). dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako
podziemne,

b) zachowuije si¢ istniejace linie napowietrzne z dopuszezeniem ich remontéw lub likwidacji,

¢} w przypadku przebudowy lub modernizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala
si¢ ich realizacje jako podziemne,

d) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej (KDG), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

dostgp do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjc nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w  liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej (KDG), drogi publicznej klasy lokalnej
(KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami
odr¢bnymi,

¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych
w § 5 ust. 2,

2. Dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obicktéw i sieci infrastruktury technicznej

w terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem uzyskania prawa dysponowania terenem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i migjsca umozliwiajace zbieranie
odpaddéw;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

_ Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenéw
§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami

szczegblowymi.
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Rozdzial 14
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

i

i)

k)

D

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sig,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
wskaznik maksymalne] intensywnosci zabudowy — 0,8,
maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

~ budynku mieszkainego jednorodzinnego — 10 m,

—  budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem o kacie

nachylenia powyzej 25° - 6 m, -
— pozostate] zabudowy, w tym budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego, z dachem plaskim —4,5 m,

dachy:
dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie do 10°, w tym
stropodachy odwrécone,
pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont,
blacha gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,
kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,
Iub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, lub naturalnym kolorze gontu
drewnianego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,
ustala sig, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowa dla wszystkich dachéw na
dzialce budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materialéw, przy czym ustalenie
nie dotyczy dachéw ptaskich,
elewacje:
kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu,
dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegOlnosci dopuszeza si¢ okfadziny drewniane, kamienne iimitujace
kamien naturalny;
dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszeza sig
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
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3)

4)

5)
6)
7)

ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych
ustalent planu;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki ~ 18 m,

~ kat potozenia bocznych' granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktdrej
nastgpuje gtéwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie ze statutem dla strefy B

ochrony uzdrowiskowej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji —na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MP-1, MP-2, MP-3, dla

ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie ferenu:

a) podstawowe — zabudowa pensjonatowa,

b} uzupetniajace - uslugi nieucigzliwe, w szczegblnosci towarzyszace ustugom turystyki takie
jak: gastronomia, handel detaliczny, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacyjne i inne ushugi
zdrowia;

2) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki pensjonatowe w formie wolnostojacej,
b) funkcja uzupelniajgca wylacznie w formie wbudowanej w budynek pensjonatowy,
c) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze byé realizowana jako wbudowana
w bryl¢ budynku pensjonatowego Iub w formie budynkéw wolnostojacych,
d) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m’,
) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
— dla terenu MP-1 — 5m od linii rozgraniczajacej drogi klasy doj azdowej oznaczonej
symbolem KDD-2 i 11 m od drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3,
~ dla terenu MP-2 — 32m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej 0Znaczonej
symbolem KDD-3,
~ dla terenu MP-3 — 14m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy dojazdowej 0znaczonej
symbolem KDD-8 i zmienna od 14 m do 42 m od poludniowej linii rozgraniczajacej terenu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) ustala si¢, ze dla terenéw MP-2 i MP-3 powierzchnia biologicznie czynna powinna zostaé
zagospodarowana zielenig urzadzong o wysokich wartosciach estetycznych,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
i) wskaZznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
— dla terenu MP-1 -0,5,
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3)

— dla terenéw MP-2 i MP-3 - 0,2,

k) maksymalna liczba kondygnacji budynku pensjonatowego:
— dla terenu MP-1 — 3 kondygnacje nadziemne,
— dla terenow MP-2 i MP-3 — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego
— 1 kondygnacja nadziemna, |

m) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku pensjonatowego na terenie oznaczonym symbolem MP-1— 11 m,
budynku pensjonatowego na terenach oznaczonych symbolami MP-2 i MP-3 — 10 m,

- budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem o kacie
nachylenia powyzej 25° - 6 m,

— budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem plaskim
—4.5m,

~ pozostatej zabudowy — 6 m,

n) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku pensjonatowego, uslugowego,
mieszkalnego lub ushugowo-mieszkalnego:

— dla terenu MP-1 —-29m,
— dla terenéw MP-2 1 MP-3 — 20 m,

0) dachy:

— dwuspadowe, lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont,

blacha gontopodobna, blacha plaska,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszeza sig dachy plaskie do 10°, w tym stropodachy

odwrbcone,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha

gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich, |

kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachéwki ceramiczngj, lub blachy, lub brazowym,

lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym, ‘lub  naturalnym kolorze gontu

drewnianego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

— ustala sie, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowa dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materialéw, przy czym ustalenie nie dotyczy
dachdw plaskich,

p) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym walorze
i nasyceniu,

~ dopuszcza si¢ wykonficzenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczeg6lnodci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne iimitujgce
kamien naturalny;

teren oznaczony symbolem MP-2 oraz czgéé terenu oznaczonego symbolem MP-3 sg wpisane do

rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - obowiazuje adaptacja stanu

|
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istniejacego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, a wszelkie zmiany w zagospodarowaniu
wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 niniejszej uchwaly;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéei:
~ minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m>,
— minimalna szeroko$é frontu dziatki — 35 m,
— kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi = ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 70° do 110%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowe;j,
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
9) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
'b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.
§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MP-4, MP-5 i MP-6, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa pensjonatowa,
b) uzupehiajgce - ushigi nieucigzliwe, w szczeg6lnosci towarzyszace ustugom turystyki takie
jak: gastronomia, handel detaliczny;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolnostojace;j,
b) funkcja uzupelniajgca wytgeznie w formie wbudowanej w budynek pensjonatowy,
c) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako whudowana
w bryl¢ budynku pensjonatowego lub w formie budynkéw wolnostojacych,
d) zakazuje sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
jej remontéw, przebudowy, modernizacji i nadbudowy, bez mozliwosci zwiekszenia
powierzchni zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
~ 4 mi5mod linii rozgraniczajgcej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-6,
— 5m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
KPJ-1,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanc;j,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wskaZnik minimalnej intensywnoéci zabudowy — 0,01,
j) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
k) maksymalna liczba kondygnacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego — 3 kondygnacje
nadziemne,
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D

maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego
— 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

n)

~ budynku pensjonatowego i mieszkalnego — 10 m,
— budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem
o kacie nachylenia powyzej 25° - 6 m,
— budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem
ptaskim — 4,5 m,

— pozostatej zabudowy — 6 m,
dachy:
dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie do 10°, w tym stropodachy
odwrbcone,
pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,
kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym, lub naturalnym kolorze gontu
drewnianego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich, |
ustala sie, ze forma i kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowa dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materialéw, przy czym ustalenie nie dotyczy
dachéw phaskich, '3
elewacje:
kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylgcznie odpowiadajgce zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jédnolitego'dla_ calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym walorze
i nasyceniu,
dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegblnosci dopuszcza si¢ oktadziny drewniane, kamienne i imitujgce
kamiefi naturalny;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

4)

5)
6)
7)

minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowe;;

zasady obshugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu - wustala' si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uZzytkowania w trakcie realizowania robét

budowlanych, polozonych na terenie budowy.
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§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MP/ZZ-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa pensjonatowa w obszarze szezeg6lnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksziattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sig lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zagospodarowanie terenu zieleni urzadzong oraz obiektami matej architektury, stanowiace
kontynuacj¢ zagospodarowania pozostalej czgéci dziatki budowlanej potozonej na tercnie
oznaczonym symbolem MP-2, z ktéra stanowi calos¢ gospodarcza,

¢) zagospodarowanie z uwzglgdnieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwic
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dzialki budowlane;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu
bez zabudowy kubaturowej,

g) maksymalna wysokosé obiektow — 6 m;

3) teren jest wpisany do rejestru zabytk6w Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - obowigzuje
adaptacja stanu istniejacego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, a wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

— minimalna szeroko$é frontu dziatki — 60 m,

— kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z kitrej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 85° do 95°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowe;j,

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

9) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 20. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MP/ZZ-2, MP/Z.Z-3 i MP/Z.Z-
4, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa pensjonatowa w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig,
b) uzupelniajace - ushugi nieucigzliwe, w szczegdlnosci towarzyszace ushigom turystyki takie
jak: gastronomia, handel detaliczny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolnoétojqcej,
b) funkcjé uzupeiniajgca wylgcznie w formie wbudowanej w budynek pensjonatowy,
¢) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryle budynku pensjonatowego lub w formie budynkéw wolnostojgcych,
Strona 19 z 48



d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
jej remontéw, przebudowy, modernizacji i nadbudowy, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni zabudowy,

e) realizacja zabudowy z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

—~ 5 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-6,
— 5m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbole’ni
KPJ-1,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
bez zabudowy kubaturowej jako calosci gospodarczej z przyleglymi terenami oznaczonymi
symbolem MP,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji budynku pensjonatowego i mieszkalnego — 2 kondygnacje
nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego
— 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

— budynku pensjonatowego i mieszkalnego — 10 m,

— budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem
o kacie nachylenia powyzej 25° - 6 m,

~ budynku garazowego lub gospodarczego, lub garazowo-gospodarczego, z dachem
plaskim — 4,5 m,

— pozostalej zabudowy — 6 m,

n) dachy:
- dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 40°,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszeza si¢ dachy plaskie do.10°, w tym stropodachy
odwrdcone,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachdéwka cementowa, gont,
blacha gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachdw plaskich,

~  kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, Iub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym, lub naturalnym kolorze gontu
drewnianego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

— ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materialow, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachéw plaskich,

0) elewacje:

— kolorystyka §cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylgcznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym bgdZ nizszym walorze
i nasyceniu,
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— dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegblnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i tmitujace
kamien naturalny;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

~ minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

— kat poloZenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktore;j
nastgpuje gtéwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny roluicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie,
b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu, za wyjatkiem wynikajacych z prac polowych,
¢) zabrania si¢ orki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu
pieszego oznaczonego symbolem CP-3,
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg drég stanowigcych dojazdy do zabudowy oraz pél;
3) zasady obshigi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzqﬂzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem. |

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —ushugi nieucigzliwe — ustugi gastronomii, handlu, obstugi turystow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojacej,
b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana wylacznie jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego,
c) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
— 20 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy gldwnej oznaczonej symbolem KDG-1,
— od 4 m do 7m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-1,
— po wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu,
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3)

4)

5)
6)
7)

1)
2)

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,

h) wskanik maksymalnej intensywnoéci zabudowy — 0,8,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,

j} maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:

— dwuspadowe, lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha plaska,
kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, Iub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym, |

— ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materialow,

) elewacje:

- kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujgce
kamien naturalny;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m,

— kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej
nastepuje gtéwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A

ochrony uzdrowiskowsj,

zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrodkéw dla obiektéw gastronomicznych,

c) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktérego ustala sie:
przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe - ushugi gastronomii, handlu, obstugi turystéw;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojacej,
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3)

4

3)
6)
7

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze byé realizowana wylacznie jako
wbudowana w bryle budynku ustugowego,
c) zakazujc sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
— 1,5 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-2,
— 1,5 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszego oznaczonego symbolem CP-1,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
i) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy —9 m,
k) dachy:
—  dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,

— pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha

gontopodobna, blacha ptaska,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,

lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachéw musi byé jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatow,

D) elewacje:

kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajgce zakresowi

systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie

oraz nie- wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego

budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze

1 nasyceniu,

dopuszcza si¢ wykoriczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjgtkiem blach trapezowych

oraz falistych, w szczegdlnoéci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne 1 imitujgce

kamien naturalny;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

~ minimalna powierzchnia dziatki — 780 m?,

— minimalna szeroko$é frontu dziatki — 40 m,

— kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 50° do 130°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A

ochrony uzdrowiskowe;j;

- zasady obshugi w zakresie kdmunjkacji ~ na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreglonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

' zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrédkéw dla obiektow gastronomicznych,

¢) obiektéw przeznaczbnych do czasowego uzytkowania w ftrakcie realizowania robdt
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-3, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie tetenu — ustugi nieucigzliwe - ustugi gastronomii, handlu, bivrowe, turystyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

'b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana wyiacznie jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego,

¢) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzehni uzytkowej wiekszej niz 400 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

5 m od linii rozgraniczajgcej ul. Powstaficow 1863 roku polozonej poza granicami planu,
- 10m od linii rozgraniczajacej woéd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych
symbolem WS-6,

€) minimalna powterzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dzialki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku uslugowego — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

k) dachy:

— dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha

gontopodobna, blacha ptaska,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

ustala si¢, ze kolor pokrycia dachéw musi byé jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatow,

) elewacje:

kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZz nizszym walorze
i nasyceniu,

dopuszcza sie¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegblno$ci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujgce
kamief naturalny, .

m) dla istnigjacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszeza sig
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych
ustaleni planu,

n) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej niespelniajacego ustalen
planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej przy remontach, przebudowie i zmianie sposcbu
uzytkowania istniejacych budynkow;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m,
— kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z kitérej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 80° do 100°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla sirefy B
ochrony uzdrowiskowej;
5) zasady obshugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 25. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZZ-1, dia ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —ustugi nieuciazliwe w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong oraz obiektami malej architektury, stanowigce
kontynuacj¢ zagospodarowania pozostalej czesci dzialki budowlanej potozonej na przyleglym
terenie oznaczonym symbolem U-3, z ktérym stanowi catos$¢ gospodarcza,

c) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwie
wystgpienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaZnik minimalnej i rhaksymalnej intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu
bez zabudowy kubaturowej,

g) maksymalna wysokos¢ obiektdéw — 6 m;

3) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach
rozgraniczajacych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy B
ochrony uzdrowiskowej;

5). zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe. zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 26. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem US-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ushugi sportu i rekreacii;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzgdzenia i obiekty terenowe, budowle oraz zagospodarowanie terenu na cele sportu rekreacji oraz
rekreacji zhiorowej, w tym obiekty i urzadzenia rekreacji aktywnej, takie jak: boiska spertowe, korty
tenisowe, trasy rowerowe, rolkowe, sciezki zdrowia, sitownie terenowe, wraz z budynkami zaplecza
technicznego w formie obiektow wolnostojacych,
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3

4)

5)
6)
7

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym 24 m od linii
rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KDG-1,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

g) maksymalna liczba kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

i) dachy:

— plaskie, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 40°,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodach6wka lub dachéwka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

—  kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

— ustala sig, ze kolor pokrycia dachow musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materialéw, przy czym ustalenie nie dotyczy
dachéw ptaskich,

j) elewacje:

— kolorystyka écian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylgcznie odpowiadajgce zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym bgdZ nizszym walorze
i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegblnoséci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujace
kamien naturalny, |

k) dla istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbﬁdowy i zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje zwiazane z obstuga sportu i rekreacji takie jak: gastronomia, wypozyczalnia
sprzetu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomoécei:

— minimalna powierzchnia dziatki — 12 000 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

—  kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi z ktdrej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 75° do 115°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy B

ochrony uzdrowiskowej;

zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 27. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZZ-1, dla ktérego ustala sic:
1) przeznaczenie terenu —uslugi sportu i rekreacji w obszarze szezeg6lnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i obickty terenowe, budowle oraz zagospodarowanie terenu ha cele sportu rekreacii oraz
rekreacii zbiorowej, w tym obiekty i urzadzenia rekreacji aktywnej, takie jak: boiska sportowe, korty
tenisowe, trasy rowerowe, rolkowe, $ciezki zdrowia, sitownie terenowe,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

c) zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zZagrozenia powodziowego
o prawdopodobienistwie wystgpienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna—55% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw niekubaturowych -9 m;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 6 000 m?,

— minimalna szeroko$é frontu dziatki — 30 m,

— kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej dro gi z ktorej
naste¢puje gléwny wjazd na dziatke — od 75° do 115°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy B
ochrony uzdrowiskowe;j;

5) -zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okreslonych w § 13;

6). zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teren6w, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem.

§ 28. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ-1, dla ktérego ustala sie:
1)} przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug turystyki, w tym ustugi hotelarskie, ustugi zdrowia,
b) uzupeiniajgce — ustugi nieucigzliwe, w szczegodlnosei ustugi towarzyszace ustugom turystyki
1 zdrowia takie jak: gastronomia, sport i rekreacja;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) budynki ustugowe w formie wolnostojgcej,
b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana wylgcznie jako
wbudowana w bryle budynku ushigowego,
¢) zakazuje sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m’,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym zmienna od 7 m do 22
m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej symbolem KDG-1,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
i) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna wysokoéé zabudowy — 12 m,
k) dachy: '
— plaskie, lub dwuspadowe, lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 40°,
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3)

4)

3)

6)

7

8)
9)

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

—~ kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym,
ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania roznych materiatow,

) elewagje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylgcznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiccej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosdci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu, '
dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegélno$ci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujace
kamieni naturalny;

cze$é terenu jest wpisana do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora ‘Zabytk_éw‘ -

obowiazuje adaptacja stanu istniejgcego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, a wszelkie

zmiany w zagospodarowaniu wymagajg uzyskania warunkéw i: wytycznych konserwatorskich
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady

zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

~ kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy B

ochrony uzdrowiskowe;j;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okres$lonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem: |

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrodkow dla obiektéw gastronomicznych,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ/ZZ-1, dla ktérego ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug turystyki i zdrowia w obszarze szczegélnego zagrozenia

powodziag;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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b)

>
)

¢)
f)

g)

zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong oraz obicktami malej architektury, stanowigce
kontynuacj¢ zagospodarowania pozostalej czeci dzialki budowlanej polozonej na terenie
oznaczonym symbolem UT/UZ-1, z ktéra stanowi cato$é gospodarcza,

zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwie
wystgpienia 1%, zgodnie: z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej i rhaksymalnej intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu
bez zabudowy kubaturowej,

maksymalna wysokos¢ obiektéw — 6 m;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m,

kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej
nastgpuje glowny wjazd na dziatke — od 85° do 95°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnic ze statutem dla strefy B
ochrony uzdrowiskowe;j;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 30. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UZ-1, UZ-2, UZ-3, UZ-4, UZ-
5, GZ-6, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

budynki ustugowe w formie wolnostojacej,

pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne 1 socjalne, nalezy lokalizowaé w ramach
budynku ushug zdrowia,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

dla terenu UZ-1 — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-3,

dia terenu UZ-2 — zmienna od 11 m do 18 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy
dojazdowe;j oznaczonej symbolem KDD-3,

dla terenu UZ-3 — 34 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej 0ZNaczonej
symbolem KDD-3 i 6 m od publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-
1,

dla terenu UZ-4 — 17 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-3 i 9 m od publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-
1,

dla terenu UZ-5 — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-8,
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h)
i)
1
Ly

D

dla terenu UZ-6 — 4 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-8 i od 2-m do 7 m od linii rozgraniczajgcej ul. Kosciuszki potozonej poza
granicami planu,
obowigzujaca linia zabudowy dla terenu UZ-3 — zmienna od 7 m do 8 m od linii rozgraniczajace]
drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-3,zgodnie z rysunkiem planu, -
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy:

~ dla terenu UZ-1 — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

— dlaterenu UZ-2 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— dlaterenu UZ-3 — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

— dlaterenu UZ-4 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— dla terenu UZ-5 — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla terenu UZ-6 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
dachy:
plaskie, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 40°,
pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha ptaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow plaskich,
kolorystyka dachow: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym,
ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi byé jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatow,
elewacje:
kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylgcznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednoliteg6 dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu,
dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne iimitujgce
kamien naturalny;

3) teren oznaczony symbolem UZ-1 jest wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw - obowiazuje adaptacja stanu istniejgcego obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow, a wszelkie zmiany w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania warunkéw
i wytycznych konserwatorskich zgodnie z przepisami odrgbnymi; 7

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na terenie
UZ-1, obiektéw o wartoSciach historyczno-kulturowych na terenie UZ-2 oraz débr kultury
wspoiczesnej na terenie UZ-6 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ninigjszej
uchwaty;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
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— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m,
— kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajace] drogi z ktdrej
nastgpuje gléwny wjazd na dziatke — od 75° do 105%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowe;;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji - na warunkach okre§lonych w § 13;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 14;
9) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania 1obot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/ZZ-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ushigi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zagospodarowanie terenu zielenia wzadzong oraz obicktami malej architektury, stanowigce
kontynuacj¢ zagospodarowania pozostalej czesci dzialki budowlanej polozonej na przylegltym
terenic oznaczonym symbolem UZ-1, z ktérym stanowi calo$¢ gospodarcza,

¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna ~ 55% powierzehni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dzialki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu
bez zabudowy kubaturowej,

g) maksymalna wysokosé obiektéw — 6 m;

3) teren jest wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - obowigzuje
adaptacja stanu istniejgcego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, a wszelkie Zmiany
w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich zgodnie

z przepisami odrebnymi;

4) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 niniejszej uchwaty;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

— kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajace;] drogi z ktdrej
nast¢puje gldwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre$lonych w § 13;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
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9) tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 32. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/ZZ-2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu— ushigi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe, w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)

b)

c)
d)

i)
)
k)
D

zagospodarowanie terenu stanowiace kontynuacje zagospodarowania pozostalej czg$ci dziatki
budowlanej polozonej na przylegtym terenie oznaczonym symbolami UZ-2 z kiérymi stanowig
catos¢ gospodarcza,

zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwie
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi, |

budynki ustugowe w formie wolnostojacej,

pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne, nalezy lokalizowa¢ w ramach
budynku ustug zdrowia, '

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

4 m od zachodniej linii rozgraniczajacej,

zmienna od 13 m do 25 m od poludniowe;j linii rozgraniczajacej,

minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza sig¢ zagospodarowanie bez zabudowy
kubaturowej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

plaskie, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 25° do 40°,
pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,

ustala sie, ze kolor pokrycia dachéw musi byé jednakowy dla wszystkich dachéw na dzialce
budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania réznych materiatéw,

elewacje:

kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajgce zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nic wiecej niz 20% chromatycznoéci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu,

dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujace
kamien naturalny;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci:

Strona 32 z 48



~ minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
— minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki — 70 m,
~ kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktore]
nastepuje gléwny wjazd na dziatke — od 85° do 95°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej ~ zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowe;j;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji ~ na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala sie¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/ZZ-3, dla ktérego ustala sie;
1) przeznaczenie terenu -ushugi zdrowia - lecznictwo uzdrowiskowe w obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzong oraz obiektami malej architektury, stanowiace
kontynuacj¢ zagospodarowania pozostalej czgsci dziatki budowlanej polozonej na przyleglym
terenie oznaczonym symbolem UZ-3, z ktérym stanowi cato$¢ gospodarcza,

) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwie
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanic terenu
bez zabudowy kubaturowej,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

— kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z kibrej
nastepuje gtéwny wjazd na dziatke — od 75° do 105°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej ~ zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej;

5) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, wzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem W-1, dia ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ujgcie wdd leczniczych; '
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
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3)

4)
5)
0)

b) teren wokol urzadzefi poboru wod nalezy zabezpieczyé w sposob uniemozliwiajacy sptyw
i przedostawanie si¢ zanieczyszezen, w szczegdlnosci zamieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych, '
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady
zagospodarowania z uwzglgdnieniem § 7 niniejszej uchwaly;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2, WS-3, WS-4,

WS-5, WS-6, WS-7, dla ktérych ustala sig:

1)
2)

3)

4

5)

)
2)

przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodlagdowe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy oraz obiektéw budowlanych za wyjgtkiem urzadzen
wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, kadek pieszych i rowerowych w ciagach Sciezek
pieszych i rowerowych pod warunkiem zachowania cigglodci ciekow, obiektow malej
architektury ogrodowej i urzadzen terenowych takich jak: pomosty, zejscia, umocnienia
brzegu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac uftrzymaniowych, w tym konserwacje odmuleniowsg
z zagospodarowaniem urobku na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ odbudowe i modernizacje koryt ciekéw, w szczegblnosci umozliwiajace ochrone
przeciwpowodziowa,

d) dopuszeza sic budows i odbudowe obiektéw hydrotechnicznych w korytach rzek Bochotniczanka
i Bystra;

czesé terenu oznaczonego symbolem WS-2 jest wpisana do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw - obowigzuje adaptacja stanu istniejacego . obiektéw wpisanych do

rejestru zabytkéw, a wszelkie zmiany w zagospodarowaniu wymagajg uzyskania warunkéw

i wytycznych konserwatorskich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zasady

zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 niniejszej uchwaty; "

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-1, dla ktérego ustala sig:
przeznaczenie terenu — zieleh urzadzona;
zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obicktéw malej architektury ogrodowej takich
jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, itp.,
b) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacja obiektéw malej architektury 1 zagospodarowaniem terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlane;,
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d)
¢)

g

h)

maksymaina powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowej,

maksymalna wysokos¢ obiektow —4 m,

ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong Sciezek — zwir, granit, thiczefi, kostka kamienna Iub betonowa,
plyty kamienne lub betonowe,

obiekty takie jak, altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe nalezy wykonaé z materiatow
naturalnych, takich jak: drewno, kamiefi, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu,
zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem drewnianym w naturalnym kolorze,
blachg gontopodobng, lub blachodachéwka, lub blacha ptaska, w kolorze czerwonym, Iub
grafitowym, lub czamym,;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatek po liniach
rozgraniczajacych tereny;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlancj — zgodnie ze statutem dla strefy A i B
ochrony uzdrowiskowej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreglonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i wzytkowanie terenu — ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 37. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-2, ZP-3, dla ktérych
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

b)

c)
d)

o
f)

8
h)
i)
)

K)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw matej architektury ogrodowej takich
jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, punkty widokowe, itp., oraz sanitariatow
ogoélnodostepnych, =

ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — zwir, granit, thuczen, kostka kamienna lub betonowa,
plyty kamienne lub betonowe,

obiekty takie jak, altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe nalezy wykonaé¢ z materiatéw
naturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza sie zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

dachy: plaskie, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
40°,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka Iub dachéwka cementowa, gont, blacha
gontopodobna, blacha plaska, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub blachy, lub brgzowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czarnym,
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3)
4)
5)

6)
7

1)
2)

3)

4

1) ustala sig, ze kolor i rodzaj pokrycia dachéw musi by¢ jednakowy dla wszystkich obiektéw na
terenie ZP, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich,

m) elewacje:

— kolorystyka $cian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie vidqcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigce] niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszezeniem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegélnosci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne iimitujace
kamien naturalny;

zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomodci — ustala si¢ wydzielenie dziatek po liniach

rozgraniczajacych tereny;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A

ochrony uzdrowiskowej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenw, za wyjgtkiem zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem. :

§ 38. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP-4, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie terenu — zielef urzgdzona;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw matlej architektury ogrodowej takich
jak: altany, punkty widokowe, miejsca odpoczynku,

b) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu za wyjatkiem niezbgdnych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacjg obiektow malej architektury i zagospodarowaniem terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowej,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m,

g) obiekty takie jak, altany, punkt widokowy, miejsca odpoczynku, nalezy wykona¢ z materialow
naturalnych, takich jak: drewno, kamief, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu,
zadaszenia o kgtach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem drewnianym w naturalnym kolorze,
blacha gontopodobng, lub blachodach6wka, Iub blacha plaska, w kolorze czerwonym, lub
grafitowym, lub czarnym;

teren jest wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - obowigzuje

adaptacja stanu istnigjacego obiektdéw wpisanych do rejestru :zabytkdw, a wszelkie zmiany

w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach

rozgraniczajacych tereny;
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5) minimalna pomerzchma nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej;

6) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

7) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

8) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
u:Zyﬂ(oWaniem.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-5, ZP-6, dla ktérych
ustala sig: -
1) przeznaczenie terenu — zielefi urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw malej architektury ogrodowej takich
jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, punkty widokowe, itp.,

b) zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu zwiazanych
z realizacja obicktow malej architektury i zagospodarowaniem terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, zagospodarowanie tercmu bez,
zabudowy kubaturowej,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 6 m,

g) obickty takie jak, altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe nalezy wykonaé¢ z materiatow
naturalnych, takich jak: drewno, kamieh, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu,
zadaszenia o katach nachylenia od 20° do 40°, kryte gontem drewnianym w naturalnym kolorze,
blachg gontopodobng, lub blachodachéwka, lub blachg plaskg, w kolorze czerwonym, Iub
grafitowym, lub czamym;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dzialek po liniach
rozgraniczajacych tereny;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjgtkiem zgodnego z dotychezasowym
uzytkowaniem.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-7 i ZP-8, dla ktérych
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zieleh urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obicktéw matej architektury ogrodowej takich
jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, punkty widokowe, itp.,
b) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjgtkiem niezbgdnych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacjg obicktow malej architektury i zagospodarowaniem terenu,
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k)

)

wskazuje sie zgodnie z rysunkiem planu kapliczke do zachowania — zagospodarowanie_ terenu
z uwzglednieniem dojécia do kapliczki oraz jej ekspozycji w ramach zieleni komponowanej,

teren nalezy zagospodarowaé w formie parku lesnego z zielenig urzgdzong gatunkami zgodnymi

z siedliskiem,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanc;,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlancj,

minimalny wskaznik intensywnoscei zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

maksymalna wysoko$é obiektéw — 6 m,

obiekty takie jak, altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe nalezy wykona¢ z materialow
paturalnych, takich jak: drewno, kamien, w ich naturalnych kolorach, lub odcieniach brazu,

dachy dwuspadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych polaci od 20° do 40°, kryte
gontem drewnianym lub blachg gontopodobns, lub dachéwka ceramiczna, lub blachodachowka, lub
blacha ptaska,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, lub czamym, lub naturalnym kolorze gontu
drewnianego,

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci — ustala sie wydzielenie dziatki po liniach
rozgraniczajgcych tereny;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony vzdrowiskowej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

7)- tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/ZZ-1, ZP/ZZ-2, ZP/ZZ-
3, ZP/ZZ-4, ZP/77-5, ZP/ZZ-6, ZP/ZZ-7, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona w obszarze szezeg6lnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
€)
f)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw malej architektury wypoczynkowe;j
i utrzymania porzadku takich jak: pojemniki na odpadki, tawki, itp.,

zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacjg obiektow malej architektury i zagospodarowaniem terenu, .
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ obiektéw —4 m,

ustala sie nawierzchnie $ciezek — zwir, granit, thuczeri, lub nawierzchnia nieutwardzona,
zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefstwie
wystgpienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem ZP/ZZ-4 oraz czgici terendw oznaczonych symbolami ZP/Z7-5 i ZP/ZZ-6
sq wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - obowigzuje adaptacja
stanu istniejacego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, a wszelkie zmiany
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w zagospodarowaniu  wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatek po liniach
rozgraniczajacych tereny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

a)

b)

dla terenéw oznaczonych symbolami ZP/ZZ-1, ZP/ZZ-3, ZP/ZZ-4, ZP/ZZ-5, 7P/77-6 i ZP/ZZ-7
Zgodnie ze statutem dla strefy A ochrony uzdrowiskowe;,

dla terenu oznaczonego symbolem ZP/ZZ-2 zgodnie ze statutem dla strefy A i B ochrony
nzdrowiskowej;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

8) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/UZ/UK/US/UG-1,
ZP/UZ/UK/US/UG-2, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

b)

podstawowe — zielefi urzadzona - park miejski, zabudowa uslug zdrowia, ushug kultury, ustug
sportu i rekreacji na potrzeby lecznictwa uzdrowiskowego, ustug gastronomii,

uzupelniajace - ushigi nieuciazliwe, w szczegllnosct towarzyszgce ustugom zdrowia takie jak:
handel detaliczny, ushugi turystyki, obstugi turystow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)
h)

)
R
k)
ly

zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,

ustala si¢ adaptacj¢ stanu istniejacego i rewaloryzacj¢ z zachowaniem obiektéw zabytkowych,
ukladu przestrzennego, komunikacyjnego, systemu wodnego oraz zieleni,

dopuszcza sig obiekty malej architektury dla obstugi turystéw,

zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 400 m?,
minimalna powietzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

ustala si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna powinna zostaé zagospodarowana ziclenia
urzagdzong o wysokich wartosciach estetycznych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza sie zagospodarowanie bez
zabudowy kubaturowej,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

maksymalna liczba kondygnacji — 4 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

maksymalna szeroko$¢ i dlugos¢ elewacji budynku — 60 m,

m) dachy: dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 40°,

n)
0)

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa, gont,
blacha gontopodobna, blacha ptaska,

kolorystyka dachéw: w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, gontu, blachy, lub brazowym,
lub grafitowym, lub szarym, lub czerwonym, iub czarmym,

p) elewagje:
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— kolorystyka écian: kolory o niskim nasyceniu barw, wylacznie odpowiadajace zakresowi
systemu barw NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym walorze
1 nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych
oraz falistych, w szczegélnoéci dopuszcza si¢ okladziny drewniane, kamienne i imitujace
kamien naturalny;

3) tereny sg wpisanc do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - obowiazuje
adaptacja stanu istniejacego obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, a wszelkie zmiany

w zagospodarowaniu wymagaja uzyskania warunkdéw i wytycznych konserwatorskich zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

4) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
obiektéw stanowigcych dobro kultury wspdlczesne]j zasady zagospodarowania z uwzglednieniem

§ 7 niniejszej uchwaly;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dzialek po liniach
rozgraniczajacych tereny;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie ze statutem dla strefy A
ochrony uzdrowiskowej; '

7) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

9) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrédkéw dla obiektéw gastronomicznych,

¢) obiektoéw wystawowych, |

d) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4,
ZR-5, ZR-6, ZR-7, ZR-8, ZR-9, ZR-10, ZR-11, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) ustala sie zakaz przeksztalcania rzeZby terenu;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego
z dotychezasowym uzytkowaniem.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR/ZZ-1, ZR/ZZ-2, ZR/ZZ-
3, ZR/Z7-4, ZR/ZZ-5, ZR/Z7Z-6, ZR/ZZ-7, ZR/ZZ-8, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zieleh nieurzadzona w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziows,
b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu, nie wynikajacych z potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej,
¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwic
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obshugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sic zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, dla

ktdérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) ustala si¢ zakaz przeksztatcania rzezby terenu,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ nieutwardzonych $ciezek pieszych oraz obiektéw malej architektury

shuzacych utrzymaniu czystoscei;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji —~ na warunkach okre§lonych w § 13;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uZzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
~zagospodarowania, wzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem. '

§ 46. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Z1/ZZ-1, ZL/ZZ-2 i ZL/Z.7-
3, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — las w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa,
b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu, nie wynikajgcych z potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ nieutwardzonych $ciezek pieszych oraz obiektéw matej architektury
stuzacych utrzymaniu czystosci,
d) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obshtugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
-Z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 47, Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1, KP-2, KP-3, dla ktérych
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — parking;
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2)

3)

4)
5)
6)

1)
2)

3)

4
3)
6)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, _

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dzialki po liniach

rozgraniczajacych tereny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreélonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 48. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP/Z.Z-1, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie terenu — parking w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: |

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) zagospodarowanie z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefstwie
wystapienia 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po liniach

rozgraniczajacych tereny;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym

uzytkowaniem.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2, dla ktérych

ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gléwnej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDG-1 — w czg¢éci potozonej w planie zmienna od 12 m do
26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDG-2 — w.czesci polozonej w planie zmienna od 8 m do
9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren stanowi fragment drogi publicznej, ktérej pozostala czg$¢ polozona jest poza granicami
planu, |
¢) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektéw matej architektury,
takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji miejskiej,
d) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;
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4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 50. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 17 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik,
¢) dopuszeza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszezanie obiektéw matlej architektury,
takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji miejskiej,
d) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej oraz szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych
drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymezasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 51. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, dla ktérych ustala si¢:
1)} przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdows;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi dznaczonej symbolem KDD-2 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — zmienna od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — zmierma od 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna od 7 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — zmienna od 7 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég umieszczanie obiektéw matej architektury,
takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji gminne;,
¢) dopuszcza sig realizach zieleni urzagdzonej w liniach rozgraniczajacych drog;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymeczasowego
zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 52. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ-1, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 5 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje cze$ci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia migdzy
czeécig piesza i jezdna, '
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej —na warunkach okreslonych w § 14;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem. ' o

§ 53. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, CP-3, dla ktorych
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla ciggu oznaczonego symbolem CP-1 — zmienna od 2 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
— dla ciagu oznaczonego symbolem CP-2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla ciagu oznaczonego symbolem CP-1 — zmienna od 2 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla ciaggu pieszego oznaczonego symbolem CP-lustala si¢ nawierzchnie utwardzone w formie
kostki brukowej, betonowej lub kamiennej,
¢) dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem CP-2 ustala si¢ nawierzchnie utwardzone w formie
kostki brukowej, betonowej, kamiennej, Zwir, thuczefi, bruku drewnianego lub jego imitaci,
d) dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem CP-3 ustala si¢ nawierzchnie nieutwardzong lub
utwardzong zwirem, thuczniem, lub brukiem drewnianym i jego imitacja,
e) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciaggéw pieszych obiektéw malej
architektury, takich jak: fawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,
f) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdéw mechanicznych oraz postoju pojazdéw;
3) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 54. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nicruchomosci w wysokoscei: _
1) dla terenéw ozmaczonych symbolami: MN, MP, MP/ZZ, U, U/ZZ, US, US/ZZ, UT/UZ,
UT/UZ/ZZ, UZ, UZ/ZZ, ZP/UZ/UK/US/UG, KP, KP/ZZ — 10%,

2) dla pozostatych terendw — 1%.
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Rozdzial 16
Postanowienia konicowe
§ 55.1. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Nalgczowie.
2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Naleczowa.
3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II - Nalgczow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
-przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Naleczowie w dniu
7 listopada 2014 r. podjeta Uchwaly Nr XXXV1/299/14 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II — Natgezéw, zmieniona Uchwata
Nr XXXVII/300/18 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXXV1/299/14 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru II -
Nateczow.

Na potrzeby sporzagdzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejgece uwarunkowania,
wtym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne
i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

- Obszar obj¢ty opracowaniem jest polozny w centralnej czgéci miasta Naleczéw i zajmuje
powierzchnig okoto 102 ha. Aktualnie ponad potowe tego obszaru stanowig tereny otwarte ~ lasy, taki
i tereny niezagospodarowane. Pozostala czg$¢ stanowia ushugi uzdrowiskowe wraz z parkiem
zdrojowym z niewielkim udzialem ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej.
Obszar opracowania obejmuje w catoei stref¢ A ochrony uzdrowiskowej. Wzdluz péinocnej granicy
planu przebiega droga wojewodzka nr 830. W granicach opracowania aktualnie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Obszar I — Park Zdrojowy w Naleczowic
(uchwala Nr XXX1/170/98 Rady Miejskiej w Nalgczowie z dnia 17 kwietnia 1998 roku), wraz ze
zmianami - uchwata Nr XXXV1/294/2002 Rady Miejskiej w Naleczowie z dnia 10 pazdziernika 2002
‘roku oraz uchwata Nr XXXIX/287/2010 Rady Miejskiej w Nateczowic z dnia 17 czerwea 2010 roku).
Zgodnie z ww. planem obszar przeznaczony zostal przede wszystkim pod teren parku miejskiego
Z terenami rekreacyjno-sportowymi, natomiast pozostale tereny przeznaczone zostaty pod zabudowe
‘mieszkaniowo-pensjonatowa.
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Rozwiazania przyjete w planie spelniaja zatozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Naleczéw (Uchwata Nr XXII1/201/13 Rady Miejskiej
w Naleczowie z dnia 13 czerwca 2013 roku) wyznaczone zostaly nastepujace funkcje: lasy, zieleh
urzadzona i nieurzadzona, park zdrojowy z ustugami zdrowia, kultury, sportu, gastronomii, tereny
zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego, ustug zdrowia i ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji,
zabudowy pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parkingéw wraz z ukladem
drog publicznych i Sciezek pieszych.

Plan miejscowy kontynuuje polityke przestrzenng wyrazona w studium. Pod uwage nalezy
rowniez wzigé fakt, iz prawie caly obszar polozony jest w strefie A ochrony uzdrowiska. W strefie tej
plan zachowuje wszystkie obszary lesne oraz wyznacza tereny pod zabudowe uzdrowiskows,
w szczeglnosci pod park zdrojowy wraz 2z uslugami lecznictwa = uzdrowiskowego. Na
przedmiotowym obszarze wskazano lokalizacje uslug zwigzanych z obsluga ruchu turystycznego,
w szczegoOlnosei zabudowy pensjonatowej, ustug sportu i rekreacji w otoczeniu duzych obszaréw
zieleni urzgdzonej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to wylacznie obiekty istniejace.

Majac na wzgledzie potozenie obszaru w strefie A i B ochrony uzdrowiskowe] w projekcie
planu uwzgledniono ograniczenia w parametrach zabudowy zgodnie ze statutem uzdrowiska. Ponadto
plan uwzglednia wystepowanie wzdluz rzek Bystrej i Bochotniczanki obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz polozenie obszaru goérniczego i terenu g6rniczego wod leczniczych
»Naleczow”, |

Przedmiotem ustaleri planu s3 nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j,

5) wymagania wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw,

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, ocena waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano wystgpowanic obiektéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej. Przeprowadzono
analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb
dysponentéw terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad
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zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz
Nalgczowa wazyl interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposéb
rozpatrzenia wnioskOw i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz
zalgcznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wszystkie wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) przez co
realizuje wymogi wynikajgce z art. 1 ust, 2-4 w/w ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury
sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposob
uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczefistwa
ludzi i mienia i zawarto oceng zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
'Wprognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng
ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu
wiasnosci wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.)
procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pézn. zm.). Procedura
zudzialem spoleczenistwa zostala przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych etapéw procedury
w stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Naleczowie.

Decyzja Marszalka Wojewédztwa Lubelskiego z dnia 14 czerwca 2017 r. znak
R$.7151.51.2017.KO wyrazono zgode na przeznaczenie gruntéw le$nych na cele nielesne o lgcznej
powierzchni 2,7051 ha, niestanowigcych wiasnosci Skarbu Paristwa, pod tereny zieleni urzadzone;.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko po uzyskaniu w dniu
18.11.2016r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;:

— od dnia 29.11.2016 r. — udostepniony by} do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom

1 instytucjom,

— W dniach od 10.07.2017 r. do 31.07.2017 1. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 25 lipca 2017 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu zlozono 5 uwag. Burmistrz
Natgczowa uwzglednit jedna uwage w calosci oraz trzy czesciowo.

w zquzku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi z uwzglednienia uwag ponowiono
czynnosci ‘proceduralne w niezbednym zakresie. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
w zakresie objetym zmianami zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
28.11.2017 r. do 19.12.2017 r. W trakcie ponownego wytozenia projektu planu, w dniu 14.12.2017 r.
odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami.

W trakcie ponownego wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu nie ztozono uwag
do przyjetych w planie rozwigzan.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art, 40, art, 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1405, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz skladania

Strona 47 z 48



uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zachowano standardy proceduralne
gwarantujace jej jawnosc i przejrzystosé.

W wyniku analizy aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przyjetej uchwatg Nr
XXXVI11/239/2010 Rady Miejskiej w Nal¢czowie z dnia 24 marca 2010 r. stwierdzono, iz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - obszaru I Park Zdrojowy w Naleczowie wraz z jego
zmianami w calosci zachowuje aktualno$é. Jednakze 13 czerweca 2013 roku Rada Miejska
w Nalgczowie uchwalila studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Naleczéw, w zwigzku z czym wnioski wynikajgce z analizy aktualnosci planéw staly sie
zdezaktualizowane. Ponadto, przedmiotowy plan obejmuje wickszy teren niz dotychczas
obowigzujacy plan miejscowy. W zwigzku z powyzszym, uchwalenie przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. '

Analiza wszystkich wptyw6éw do budzetu oraz wydatkéw wykazala niekorzystny bilans dla
budzetu Gminy. Najwickszym wydatkiem jest realizacja drég 1 publicznych, ciagéw pieszych
i pieszo-jezdnych, ktérych koszt stanowi ponad polowe wszystkich prognozowanych wydatkéw
Gminy. W znacznej mierze sz to istniejace drogi gruntowe, ktére w wyniku uchwalenia planu
uzyskuja przypisana klas¢ i wynikajaca z powyzszego konieczno$é¢ ich budowy w okreslonym
standardzie. Nie przewiduje st¢ zadnych wpltywoéw do budzetu z uwagi na fakt, ze obszar opracowania
obejmuje obszary zainwestowane w centrum miasta wraz z parkiem zdrojowym, dla ktérego nie
nastepuje zmiana przeznaczenia.

Pomimo tego w prognozie finansowej skutkdéw uchwalenia planu zaleca si¢ przyjecie
przedmiotowego planu. Rolg przedmiotowego aktu prawa miejscowego nie jest wygenerowanie
dochodéw, ale utrzymanie ladu przestrzennego oraz stworzenic ram prawnych i zasad
zagospodarowania dla nieruchomosci potozonych w centrum miasta stanowiacych o jego walorach
uzdrowiskowych. ‘

Majgc na wzgledzie powyzsze rekomenduje si¢ uchwalenie przedmiotowego planu z uwagi na
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej i zapewnienie rozwoju gospodarczego miasta.
Stworzenie podstaw do realizacji zespoldw ustugowych zwigzanych z uzdrowiskowym charakterem
miasta stanowi o rozwoju oferty ushugowej i podniesieniu jej atrakcyjnoscei.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadaf wiasnych Gminy, okreslono

w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly.
Przewodniczacy Rady
14 ﬁﬁé/ -
Jacek“Wilk
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